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DIE WOHNGEMEINDE

Grabs — naturnah und doch zentral

Hatten Sie es gewusst? Die Ortsgemeinde Grabs ist mit rund 1°500 ha die groRte Waldbesitzerin
im Kanton St. Gallen. Doch nicht nur der Bergwald ladt in diesem beeindruckenden Naturparadies
ein — zahlreiche Wander- und Velotouren fiihren durch eines der schonsten Naherholungsgebiete
der Ostschweiz. Im Winter locken gut ausgebaute Skigebiete, quasi direkt vor der Haustdr.

Weithin sichtbar auf einer Anhéhe gelegen erinnert das Schloss Werdenberg an seine 800-jahrige
Geschichte und ist Ort kultureller Veranstaltungen. Der kleine gleichnamige Ort ist eine der
wenigen noch erhaltenen stadtischen mittelalterlichen Holzbausiedlungen Europas.

Die sehr gut ausgebaute Infrastruktur ist Garant fir eine gute Weiterentwicklung der Gemeinde.
Das Netz der 6ffentlichen Verkehrsmittel ist gut ausgebaut, mit dem Bus ist Grabs lGiber den bequem
erreichbar. Die Autobahn A13 sorgt fir eine schnelle Anbindung an den Rest der Schweiz.

Grabs ist familienfreundlich. Kindergarten, Primarschulen und das Oberstufenzentrum Kirchbiint
stehen fiir die Kinder und Jugendlichen bereit. Viele kleinere und mittlere Unternehmen haben sich
in Grabs fest etabliert. Zahlreiche hoch qualifizierte Arbeitskrafte finden attraktive Stellen in allen
Wirtschaftssektoren.
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DIE WOHNUNGEN

Willkommen im WerdenPark

Willkommen in lhrem neuen Zuhause. Mit dem WerdenPark in Grabs entstehen 17 helle
und freundliche Eigentumswohnungen in zwei sternférmigen Gebauden, die mit ihrer
besonderen Architektur auch Besonderes erwarten lassen.

Bewusst wurde diese Uberbauung nur mit zwei Obergeschossen geplant, so dass sie sich
harmonisch in die Umgebung einbettet.

Der exklusive Wohnstandard wird Sie tGber lange Jahre begeistern und spiegelt sich in allen
Bereichen wider: Ob Landhausdielen in Eiche, raumhohe Einbauschranke, grossformatige
Feinsteinzeugplatten, etc. — das Leben im WerdenPark ist etwas ganz Besonderes.

Die extra hohen, lichtdurchfluteten Raume bieten mit einer Raumhohe von 2.60 m ein gehobenes
Wohngefihl, die ungewohnlichen Grundrisse zeigen immer wieder neue Perspektiven.

Luftig und naturnah: Jede Wohnung im WerdenPark verfiigt Gber zwei liberdachte Aussenbereiche,
die Erdgeschosswohnungen iiberzeugen zudem durch einen grossziigigen Gartenanteil zur
Alleinbeniitzung.

Abstellbereiche fiir Velos und Autos runden das entspannte Wohnkonzept ab. Die zentrale Lage
bietet kurze Wege zu Bushaltestellen, Kindergarten und Schule.

WerdenPark — Wohnen in den Sternen.
Alles andere als normal.
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LAGE
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Entfernung zu:
Bushaltestelle
Autobahnanschluss A13
Bahnhof

Backer

Lebensmittel

Zentrum
Spital
Freibad

Gemeindeverwaltung
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule

Oberstufe
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120 m
4.6 km
4.0 km

500 m
900 m

500 m
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500 m
350 m
300 m
800 m
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Innenansicht 2 | Wohnbereich
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Innenansicht 4 | Wohnbereich
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Innenansicht 5 | Kiiche
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Innenansicht 8 | Balkon / Loggia

JIIAGER IMMOBILIEN AG Jager Immobilien AG | Kalchbiihlstrasse 18 | 7000 Chur | Tel.: +41 81 257 11 66 | info@ji-chur.ch | Seite 18



Innenansicht 9 | Balkon / Loggia
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Pline | DG Ubersicht
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Plane | Haus A - Wohnung A 0.1

Treppenhaus
A

%

0 5 10m — z

JIIKGF-R IMMOBILIEN AG Jager Immobilien AG | Kalchbiihlstrasse 18 | 7000 Chur | Tel.: +41 81 257 11 66 | info@ji-chur.ch | Seite 24



Plane | Haus A - Wohnung A 0.2
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Plane | Haus A - Wohnung A 1.1
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Plane | Haus A - Wohnung A 1.2
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Plane | Haus A - Wohnung A 1.3
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Plane | Haus A - Wohnung A 2.1
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Plane | Haus A - Wohnung A 2.2
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Plane | Haus A - Wohnung A 2.3
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Plane | Haus B - Wohnung B 0.1
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Plane | Haus B - Wohnung B 0.2
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Plane | Haus B - Wohnung B 0.3

‘f;:«if-«e
: 45Z1Whg
. BGF1388 m
¥ - NW&F:1232 m?

Treppenhaus

O_ — _5 — _10“" \é

Seite 34

JIIAGER IMMOBILIEN AG Jager Immobilien AG | Kalchbiihlstrasse 18 | 7000 Chur | Tel.: +41 81 257 11 66 | info@ji-chur.ch



Plane | Haus B - Wohnung B 1.1
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Plane | Haus B - Wohnung B 1.2
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Plane | Haus B - Wohnung B 1.3
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Plane | Haus B - Wohnung B 2.1
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Plane | Haus B - Wohnung B 2.2
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Plane | Haus B - Wohnung B 2.3
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Plane | Auto-Einstellhalle
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Plane | Haus A - Keller
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MEHRWERT

Bauteil, Ort

Wohnung

Parkettbelage

Keramische Platten

Einbauschranke

Kiiche

Nasszellen Allgemein

I JAGER IMMOBILIEN AG

WerdenPark

Raumhohe: 260 cm

Zimmertiren: 90x210 cm

jede Wohnung mit zwei Terrassen bzw. Balkonen

jede Wohnung mit zwei, teilweise sogar drei Nasszellen

grossformatiger Parkettboden Landhausdiele Eiche, mit spezieller
Oberflache

fir besonders lange Lebensdauer (B-Protect)
grossformatige Feinsteinzeugplatten 120x60 cm oder 60x60cm

Einbauschrank im Elternzimmer mit Innenschubladen & Tresor
(teilweise zusatzlicher Einbauschrank in einem weiteren Zimmer)

grosser Kiihlschrank (DG mit Kihl-/Gefrierkombination)
zusatzlicher grosser Gefrierschrank in Spensa (ausser DG-WHG)
grosses Induktionskochfeld, Breite 80 cm

Backofen und Steamer als zwei separate Geréate (ab 3.5 Zi-WHG)
Backofen: Integrierte Blechauszlige fiir besseren Komfort
Integrierter Seifen-Dispenser

zusatzliche Barabdeckung in Eiche (ausser DG-WHG)

Waschtisch-Unterbaumoébel mit Schubladenausziigen
eingebauter Spiegelschrank mit Beleuchtung
samtliche Duschen mit Deckenregenbrausen

Standard

240 cm bis 245 cm

80x200 cm

eine Terrasse bzw. ein Balkon
eine Nasszelle

Dielen Eiche 100x10 cm versiegelt

Platten 30x60 cm

keine Einbauschranke in Zimmern
kein Tresor vorhanden

Kihlschrank Standard
Glaskeramik Kochfeld, Breite 60 cm
nur ein Gerat

Spiegelschrank Aufputz
Handbrause mit Duschgleitstange
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MEHRWERT

Bauteil, Ort

Technik Aligemein

Elektro

Kellerrdaume

Auto-Einstellhalle

Treppenhduser

Spezialanlagen

I JAGER IMMOBILIEN AG

WerdenPark

Abluft-Ventilator mit Nachstromung Gber Fensterfalzllifter

Teil-Stromnutzung durch eigene Photovoltaik-Anlage (wurde nicht
realisiert)

erh6hter Ausbaustandard mit vielen Steckdosen bzw.
Multimediaanschliissen

hochwertige LED-Anbauleuchten als Wohnungsgrundbeleuchtung

grossziigige gemauerte Kellerraume mit separatem Raumzugang
Bodenbelag mit keramischen Platten

eigener Waschturm (WM/TU) inkl. Waschtrog und zusatzlicher
gemeinschaftlicher Trocknungsraum

grosszligige Parkfelder 265x500 cm
Raumhohe tiber 250 cm (lichte Durchfahrtshéhe 220 cm)
zukunftsorientierte Parkplatze, gegen Aufpreis teilweise mit Anschluss

fir E-Mobility

grosszigiger Aufzug fiir besseren Komfort (Kabine 110x190 cm)

eigene Paketfachanlage flir Paketzustellungen

Standard

keine Luftung

Standard
Deckenanschlisse

Keller mit Holzlattenverschlagen
Beton roh

250x500 cm
230 cm, bzw. 200 cm

Kabine 110x140 cm
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MIETPREISE | Haus A

Etage

EG

EG

0G

0G

0G

DG

DG

DG

*Einstellplatze mit Stromanschluss nicht fir alle méglich und mit separaten Installationskosten verbunden.

Installation
Wallbox
Wallbox
Aufpreis m

Wohnungsgrosse
4.5-Zimmer
4.5-Zimmer
4.5-Zimmer
2.5-Zimmer
3.5-Zimmer
2.5-Zimmer
2.5-Zimmer

2.5-Zimmer

Nr.

A0.1

A0.2

Al.1

Al1.2

Al1.3

A2.1

A2.2

A2.3

Wohnungsfliche Aussenfliche

123.2 m?

134.7 m2

123.2 m?

85.9 m?

107.1 m2

84.2 m?

79.2 m?

84.2 m?

Einstellplatze* ohne Stromanschluss

CHF 650.00 (einmalig)

CHF 2°500.00 (einmalig) oder
35.00 (Miete pro Monat)
20.00 (pro Monat)

CHF
it E- Anschluss CHF

I JAGER IMMOBILIEN AG

28.8 m?

28.8 m?

27.2 m?

27.2 m?

27.2 m?

47.2 m?

47.2 m?

47.2 m?

Garten (ca.) Kellerraum Miete inkl. NK

248.9 m?

174.7 m?

12.4 m?

14.6 m?

19.5 m?

11.8 m2

10.6 m?

10.3 m?

10.3 m?

10.1 m2

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF
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MIETPREISE | Haus B

Etage

EG

EG

0G

0G

0G

0G

DG

DG

DG

Wohnungsgrosse
2.5-Zimmer
2.5-Zimmer
4.5-Zimmer
3.5-Zimmer
2.5-Zimmer
4.5-Zimmer
2.5-Zimmer
2.5-Zimmer

2.5-Zimmer

Nr.

B0.1

B0.2

B0.3

B1.1

B1.2

B1.3

B2.1

B2.2

B2.3

Wohnungsfliche Aussenfliche

86.2 m?

83.0 m?

123.2 m?

107.3 m2

86.2 m?

123.2 m?

84.2 m?

79.2 m?

84.2 m?

Einstellplatze* ohne Stromanschluss

28.8 m?

18.9 m?

28.8 m?

27.2 m?

27.2 m?

27.2 m?

47.2 m?

47.2 m?

47.2 m?

Garten (ca.) Kellerraum Miete inkl. NK

239.1 m?

77.8 m?

11.1 m?

10.4 m?

13.1 m?

12.8 m2

11.5 m?

15.4 m?

11.7 m?

11.0 m2

9.7 m?

*Einstellplatze mit Stromanschluss nicht fir alle méglich und mit separaten Installationskosten verbunden.
CHF 650.00 (einmalig)

Installation
Wallbox
Wallbox

CHF 2°500.00 (einmalig) oder
35.00 (Miete pro Monat)

CHF

Aufpreis mit E- Anschluss CHF

I JAGER IMMOBILIEN AG

20.00 (pro Monat)

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF
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1'860.00

1'800.00

2'430.00

2'080.00

1’710.00

2'270.00

1'825.00

1'780.00

1'830.00

130.00
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IN EIGENER SACHE

Sehr geehrte Interessentin

Sehr geehrter Interessent

Diese Inhalte wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen zusammengestellt und publiziert.
Wir machen keine Zusage (iber Korrektheit, Zuverladssigkeit und Vollstandigkeit unserer Seiteninhalte.
Wir behalten uns vor, die Seiteninhalte ohne vorgangige Ankilindigung zu andern oder zu l6schen.
Projekt- und Termindanderungen vorbehalten. Angebot freibleibend (S.E. & O.)

Fiir weitere Informationen kontaktieren Sie uns gern. Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage.

Jager Immobilien AG
Kalchbiihlstrasse 18
7000 Chur
Tel.: +41 81 257 11 66
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